CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

LOCADORES: NL & CARVALHO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. inscrita
no CNPJ sob o n.° 26.062.159/0001-24, com sede na avenida Saquarema, n.° 4776, Porto da
Roga, Saquarema/RJ, neste ato representado por seu sécio Francisco Erivaldo de Carvalho,
inscrito no CPF sob o n.*

LOCATARIO: INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO, PESQUISA E INOVAGCAO - IDPI,
Pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua da Conceigdo n.° 141, sobreloja, Centro -
Niteréi - RJ - CEP 24.020-085 inscrita no CNPJ n.° 23.687.359/0001-84, E-mail:

CONTATO®@IDPI.ORG.BR, representada neste ato pelo seu Presidente, Sr. JORGE
HENRIQUE PINTO GARCIA, inscrito no CPF sob o n._

Pelo presente, instrumento particular, as partes acima devidamente qualificadas, doravante
designadas simplesmente LOCADORES e LOCATARIO, na melhor forma de direito, ajustam
e contratam entre si a locagédo de imével ndo residencial, mediante as clausulas e condigdes e
condi¢des que adiante estipulam, na forma da Lei n.° 8.245/91.

CLAUSULA UM: O objeto do presente contrato consiste na locagéo pelo LOCADOR ao
LOCATARIO do imovel localizado na Avenida Saquarema, n.° 3699, Porto da Roga,
Saquarema/RJ, inscricdo na PMS n.° 43363-0, destinado a instalagéo de Polo Educacional do
Programa Conexao do Futuro, da Prefeitura de Saquarema, o imdvel ora locado constitui-se:

Descrever os espagos com metragem quadrada
a) Loja 01 Térreo - area em galpdao medindo 530,16m2, incluindo mezanino;
b) Loja 02 Térreo - area em galpao medindo 554,77m2, incluindo mezanino;
c) Loja 03 Térreo - area em galpao medindo 548,70m2 , incluindo mezanino;
d) Loja 04 1° Pavimento - area em galp&do medindo 1.207,85m2.

CLAUSULA DOIS: A locagéo sera pelo prazo de 23 (vinte e trés) meses, com inicio em 04 de
setembro de 2023 e término em 04 de agosto de 2025, data em que o Locatario, restituira o
imovel totalmente quitado, desocupado de coisas e pessoas, em perfeito estado de uso e
conservagao independentemente de qualquer aviso judicial ou extrajudicial nas condigdes
estipuladas no presente contrato, no caso de as partes ndo desejarem prorrogar a locagao.

Paragrafo Primeiro. O Locador autoriza ao Locatario proceder com intervengdes de
adequagdo ao uso e adaptagdo e personalizagéo do espago as atividades que nele serdo
desenvolvidas, conforme Plantas Arquitetdnicas e Detalhamento de Servigos aprovados pelas
partes e que fazem parte integrante deste contrato.

Paragrafo Segundo. As intervengbes descritas no Detalhamento de Servicos como
“Estruturais e de Base” serdo feitas mediante a isengcdo do pagamento do aluguel, pela
Locataria, pelo periodo de 6 (seis) meses.

Paragrafo Terceiro. As intervengdes descritas no Detalhamento de Servigos como
“Adaptagdes para Uso” serdo custeadas pela Locataria e poderéao ser levantadas do imével ao
término da locagéo, desde que nao danifiquem o imével e que ndo sejam Uteis ou necessarias.

&



CLAUSULA TRES: O locatario se obriga ao pagamento do prémio anual de seguro contra
incéndio, que devera ser contratado pelo locatario e enviado cépia da apdlice aos Locadores,
no valor de 100 vezes o valor do aluguel.

CLAUSULA QUATRO: O aluguel mensal serd pago todo dia 10 de cada més, que foi
livremente convencionado pelas partes, no valor total de R$ 90.000,00 (noventa mil reais):

a) Loja 01 Térreo - R$ 20.000,00 (vinte mil reais);

b) Loja 02 Térreo - R$ 20.000,00 (vinte mil reais);

c) Loja 03 Térreo - R$ 20.000,00 (vinte mil reais);

d) Loja 04 1° Pavimento - R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Paragrafo Primeiro. Os valores acima serdo acrescidos de todos os impostos, taxas e
contribuigbes que incidam ou venham incidir sobre o imével, tais como: Imposto Predial
Territorial Urbano, contribuicdo de qualquer natureza, taxas pelo consumo de agua, taxa de
incéndio, servigo que recairem sobre a unidade do imdvel ora locado por este instrumento, os
quais deverao ser pagos juntamente com o aluguel, quando serd incluido no recibo de aluguel,
especificando as verbas referidas a cada um.

Paragrafo Segundo. O locatario entrega como garantia locaticia a quantia de R$ 90.000,00
(noventa mil reais) os quais ficardo em poder do locador para eventuais reparos no imével de
responsabilidade do locatario ou complemento de quitagdo dos alugueres nédo quitados e neste
caso serao reajustados pelos indices da poupanga. O valor de caugéo devera ser depositado
na Conta Corrente I Agéncia [JllBanco lllsendo titular da conta a empresa NL &
Carvalho Part Emp. Ltda.

Paragrafo Terceiro. Se ao término do contrato ndo houver reparos a serem feitos ou valores
em aberto, o valor da caugao sera devolvido ao Locatario. O Locatario tera o prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados da assinatura do presente para efetuar o depdsito do valor de
caucgao, pois somente apds o cumprimento dessa condicédo as chaves serédo entregues.

Paragrafo Quarto. A locataria tem prazo maximo de 30 dias a partir da data de assinatura do
contrato para proceder a transferéncia da conta de energia elétrica junto a ENEL.

Paragrafo Quinto. O pagamento dos aluguéis devera ser efetuado diretamente na conta
corrente do locador, no Bancojjjiiiif conta corrente [Jfj aoéncia

Paragrafo Sexto. O Locador emitird mensalmente recibo do pagamento, para fins de
comprovagéo junto ao Municipio de Saquarema, para prestagao de contas do Projeto.

Paragrafo Sétimo. O Locatario tera isengéo de 6 (seis) meses do valor da locagéo, para fins
de intervengGes basicas de estrutura no imével. Para manutengdo e validagdo da referida
concessao deve ser comprovado pelo Locatario a execugao das intervengdes aprovadas, bem
como a comprovagao dos pagamentos feitos a este titulo. As intervengdes a serem feitas, ndo
podem mudar a destinagdo comercial do imével, nem alterar as estruturas do mesmo, devendo
ainda contar com laudo de profissional técnico para as alteragées.

Paragrafo Oitavo. Em decorréncia da isengdo, o primeiro pagamento a titulo de aluguel
ocorrera no dia 10 de margo de 2024, referente ao més corrido de fevereiro de 2024.
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